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DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1 1 2 oraz art. 124a w zwigzku z art. 6 pkt 2, art. 113 ust. 6

17 oraz art. 114 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze. zm., zwanej dalej u.g.n.), art. 104 oraz art. 107 i art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256
ze zm., zwanej dalej K.p.a.), po rozpatrzeniu wniosku ENERGA-OPERATOR S.A. z siedziba
w Gdansku, Oddziat w Plocku przy ul. Wyszogrodzkiej 106 w imieniu, ktérej dziala
pelnomocnik reprezentujacy firme¢ Energa Invest Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Arkonskiej 6

w Gdansku,
Starosta Leczycki
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej
orzeka:
1. Ograniczy¢ sposob korzystania z czes$ci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie

prawnym polozonej w gminie teczyca, w obrgbie 0020 Leznica Mata, oznaczonej
jako dziatka ewidencyjna nr 430/1 o powierzchni 1,6522 ha, poprzez udzielenie
ENERGA-OPERATOR S.A. z siedzibg w Gdansku, zezwolenia na przeprowadzenie
prac polegajacych na :

- demontazu i posadowieniu stupa elektroenergetycznego w nowym miejscu oraz
wymian¢ przewodéw fazowych oraz przewoddéw odgromowych w istniejacej linii
napowietrznej WN 110 kV w pasie technologicznym - teren niezbedny do trwatego
zajecia pod urzadzenia o powierzchni 2 827 m? (dlugos¢ ok. 284 m, szeroko$¢ 9,6 m).
Teren niezbedny do zajecia na potrzeby realizacji ww. robot budowlanych 7 669 m>.
Wyzej wymienione prace beda realizowane zgodnie z zalgcznikiem graficznym
,Przebieg linii 110 kV na dz. nr 430/1, obr. 0020, gmina Leczyca, powiat teczycki”,
stanowigcym integralng czes$¢ decyzji,

Ograniczenie obejmuje prawo wstepu na nieruchomo$¢ dla inwestora ENERGA
- OPERATOR S.A. z siedzibg w Gdansku, w celu wykonywania czynnosci opisanych
w pkt 1, utrzymania na nieruchomosci przewodoéw 1 urzadzen oraz prawie
wykonywania wszelkich czynnosci niezbgednych do ich prawidtowej eksploatacii,
w tym czynno$ci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii przewodow
1 urzadzen przez przedsiebiorstwo elektroenergetyczne,



3. Obowigzek udostgpnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;j,

4. Uprawnienia przedsiebiorcy przesylowego uzyskane na podstawie niniejszej decyzji
sa skuteczne wobec kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci. W celu
zagwarantowania ich realizacji, zgodnie z art. 124 ust. 7 u.g.n., ostateczna decyzja
o ograniczeniu sposobu korzystania z cz¢sci przedmiotowej nieruchomosci stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 27.09.2019 r. ENERGA-OPERATOR S.A. z siedzibg w Gdansku,

Oddziat w Plocku przy ul. Wyszogrodzkiej 106 w imieniu, ktorej dziata pelnomocnik
reprezentujacy firme¢ Energa Invest Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Arkonskiej 6 w Gdansku,
wystapit do Starosty Leczyckiego, w przedmiocie ograniczenia w drodze decyzji sposobu
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym na podstawie art. 124 ust. 1
12 w zwiazku z art. 124a u.g.n., potozonej w gminie Leczyca, w obrebie 0020 LeZznica Mata,
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 430/1 o powierzchni 1,6522 ha, przez udzielenie
zezwolenie na demontaz i posadowienie stupa elektroenergetycznego w nowym miejscu oraz
wymiang przewodow fazowych oraz przewodow odgromowych w istniejacej linii
WN-110 kV.
Ponadto inwestor wnidst o ujawnienie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla przedmiotowe;j
nieruchomos$ci, zawiadomienia o wszczeciu postgpowania wywlaszczeniowego oraz
o wydanie odrebnej decyzji zezwalajacej na niezwloczne zajecie ww. nieruchomosci
z rygorem natychmiastowej wykonalnosci.

Do wniosku zataczono: kserokopie pelnomocnictwa nr 252/7/2019 (potwierdzonego
za zgodno$¢ z oryginalem), odpis KRS Spotki ENERGA-OPERATOR S.A., wypis 1 wyrys
z ewidencji gruntéw i budynkdéw, wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wydruk ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, kopi¢ mapy
ewidencyjnej z naniesiong lokalizacja linii WN 110kV oraz terenem zajecia nieruchomosci,
kserokopia odpisu aktu zgonu, pismo z Sadu Rejonowego w Leczycy Sygnatura
akt I Ns 128/17.

Pismem z dnia 10.10.2019 r., organ prowadzacy sprawe zwrocil si¢ do petnomocnika
ENERGA-OPERATOR S.A. o uzupehienie brakéw formalnych ww. wniosku.

W odpowiedzi pelnomocnik inwestora przestat do tutejszego urzedu pismo z dnia
13.11.2019 r. (data wptywu 18.11.2019 r.), w ktérym wyjasnit swoje stanowisko w sprawie
zadania dotyczacego wydania decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci.

Pismem 2z dnia 28.01.2020 r., organ prowadzacy sprawg¢ zwrdcit si¢ ponownie
do pelnomocnika ENERGA-OPERATOR S.A. o przedtozenie dokumentacji technicznej dla
planowanych rob6t w istniejacej linit WN 110 kW relacji GPZ Kraski- GPZ Leczyca .

W odpowiedzi pelnomocnik inwestora przestat do tutejszego urzedu pismo z dnia
26.02.2020 r. (data wptywu 28.02.2020 r.), w ktorym wskazal parametry sprzed i po robotach
budowlanych na linii elektroenergetycznej WN 110 kW na przedmiotowej nieruchomosci.

W uzasadnieniu wniosku petnomocnik inwestora wskazat, iz gtownym celem zadania
inwestycyjnego ,,Przebudowa istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV”
jest poprawa warunkoéw rownowagi i pewnos$ci zasilania wojewddztwa t.odzkiego na trasie



linii oraz zapewnienie trwalego 1 zrOwnowazonego rozwoju gospodarczego poprzez: poprawe
bezpieczenstwa energetycznego oraz zwigkszenie niezawodnos$ci 1 efektywnosci
funkcjonowania krajowego 1 regionalnego systemu dystrybucyjnego i przesylowego,
niwelacje zagrozenia przerwaniem dostaw energii np. wskutek awarii, czy tez katastrof
energetycznych, zapewnienie pokrycia zaopatrzenia oraz cigglosci dostaw energii
elektrycznej dla zasilanych za ich posrednictwem obecnych i przysztych odbiorcéw
na znacznym obszarze, w tym wielu instytucji pozytku publicznego, zakladow
przemystowych i wielkopowierzchniowych placéwek handlowych, zlokalizowanych na tych
terenach, zachowanie normatywnych odlegtosci przewodéw od ziemi, poprawe stanu
technicznego sieci elektroenergetycznej oraz jej dostosowanie dla potrzeb rozwoju sektora
energetyki.

Ponadto, ENERGA-OPERATOR S.A. , w mysl art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 25
wrzesnia 1981 r. o przedsigbiorstwach panstwowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2152),
jest przedsigbiorstwem uzytecznos$ci publicznej majacej na celu biezace 1 nieprzerwane
zaspokojenie potrzeb ludno$ci w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng. Realizuje
zadania Panstwa i zabezpiecza interes gospodarstwa narodowego. Stosownie do art. 4 ust. 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zm.)
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii, jest obowigzane utrzymac
zdolno$¢ urzadzen, instalacji 1 sieci do realizacji zaopatrzenia w t¢ energi¢ w sposob ciagly
1 niezawodny, przy zachowaniu obowigzujacych wymagan jakosciowych.

Whioskodawca wystapit o wydanie zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie

opisanej powyzej inwestycji, mieszczacej sie w katalogu celow publicznych okreslonych
w art. 6 pkt 2 u.g.n., z ktérego wynika, ze celem publicznym w rozumieniu ustawy jest
migdzy innymi budowa i1 utrzymanie przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania
lub dystrybucji energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i1 urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodow i urzadzen.
Pojecie inwestycji celu publicznego definiuje rowniez art. 2 pkt 5 ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293),
w mysl, ktorego sa to ,dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim, i krajowym) a takze krajowym (obejmujagcym réwniez
inwestycje miedzynarodowe 1 ponadregionalne, bez wzgledu na status podmiotu
podejmujacego te dzialania oraz zrodta ich finansowania, stanowigce realizacj¢ celow,
o ktérych mowa w art. 6 u.g.n.”

Zgodnie natomiast z art. 124 u.g.n, starosta, wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposoéb korzystania
z nieruchomo$ci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzanie
na nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
lub dystrybucji plyndw, pary, gazow 1 energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publiczne;j
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, nadziemnych lub nadziemnych obiektéw
1 urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nast¢puje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.



Analiza przepisow w kontek$cie przedmiotowej sprawy prowadzi do uznania,
Ze ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci zostalo przez ustawodawce uzaleznione
od tacznego spelnienia dwoch zasadniczych przestanek:
- po pierwsze, ograniczenie wilasciciela nieruchomos$ci lub uzytkownika wieczystego
w sposobie korzystania z jego nieruchomo$ci moze nastapi¢ wylacznie w przypadku
stwierdzenia zgodnosci planowanego przez inwestora przedsiewzigcia, o ktérym mowa
w art. 124 ust. 1 u.gn. z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
lub decyzja o wustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego tj. w stosunku
do nieruchomos$ci polozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym lub decyzji
lokalizacyjnej na cele publiczne,
- po drugie za$ wystapienie z wnioskiem o wydanie decyzji w trybie art. 124 ust. 1 u.g.n.
powinno zosta¢ poprzedzone przez inwestora ktory zamierza realizowac cel publiczny
przeprowadzeniem z wlascicielem nieruchomosci lub uzytkownikiem wieczystym
rokowan, majacych na celu udostepnienie nieruchomosci w sposéb dobrowolny.

Odnoszac si¢ do pierwszej przestanki w przedmiocie zgodnosci planowanej inwestycji
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego organ stwierdzil, iz ze znajdujacego
si¢ w aktach sprawy wypisu 1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego uchwala nr XVI/83/2004 Rady Gminy w Leczycy z dnia
2 marca 2004 r., ponadto positkujac si¢ dodatkowo danymi zamieszczonymi na stronie
sip.gminaleczyca.pl wynika, ze dziatka nr 430/1 polozona w gminie Leczyca, w obrebie 0020
Leznica Mata znajduje si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RP — uprawy
rolne. Zgodnie z § 22 pkt 3-1) dla terenow przeznaczonych pod uprawy rolne plan
dopuszcza modernizacj¢ 1 przebudowg istniejacych sieci i urzadzen. Zgodnie z § 16 pkt 3
plan ustala na calym obszarze nastgpujace warunki w zakresie energetyki: budowg,
przebudowe i modernizacj¢ sieci oraz budowe¢ urzadzen elektroenergetycznych prowadzona
w uzgodnieniu z wilasciwym Zakladem Energetycznym, pkt 9-2) plan ustala nast¢pujace
maksymalne szeroko$ci stref ochronnych dla tras przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi na strong).
Ponadto w plan zagospodarowania przestrzennego wpisana jest linia magistralna LN 110 kV
- uzbrojenia wraz ze strefg ochronng przechodzaca m.in. przez przedmiotowa nieruchomos¢.

Odnoszac si¢ do powyzszego, zostal zachowany wymodg zgodnos$ci ograniczenia

sposobu korzystania z nieruchomosci z planem miejscowym. Wymog ten odnosi si¢ przede
wszystkim do obszaru nieruchomos$ci, ktory objety zostat przeznaczeniem pod budowe
publicznych urzadzen infrastruktury technicznej. Zakres ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci w aspekcie powierzchni zajecia - pasa technologicznego oraz celu
na jaki ma on zosta¢ wykorzystany w zwiazku z realizacja planowanej inwestycji mieSci
si¢ w przywolanych ustaleniach planu oraz jest z nim zgodny. Tylko wobec takiej czgsci
obszaru nieruchomo$ci moze by¢ wydana decyzja o jego zajeciu, ktéry to obszar jest
niezbedny dla posadowienia na nim tych urzadzen oraz zwigzanych z tym posadowieniem
robdt budowlanych.
Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz proces ingerencji w prawo wiasno$ci wilasciciela jest znikomy,
gdyz planowana przebudowa istniejacej linii elektroenergetycznej WN 110 kV nie spowoduje,
ze nieruchomo$¢ przestanie spetniaé dotychczasowa swoja role 1 straci mozliwosci
gospodarowania w aktualny sposob.

Odnoszac si¢ do drugiej przestanki, nalezy zbada¢ czy wnioskodawca podjat dziatania

majace na celu udostepnienie nieruchomosci w sposdb dobrowolny. Z dokumentéw



przedlozonych przez wnioskodawce wynika, iz toczy si¢ post¢gpowanie o stwierdzenie
nabycia spadku po zmarlym. Z tego wzgledu niemozliwym bylo przeprowadzenie
w sprawie rokowan, a tym samym uzyskania zgody na zaloZenie i przeprowadzenie
przewodow 1 urzadzen stuzacych do dystrybucji energii elektryczne;.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 u.g.n. przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej
prawa rzeczowe. Przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomo$ci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone
postepowanie spadkowe.

W trakcie prowadzonego postepowania Starosta Le¢czycki, zgodnie z art. 114 ust. 3 1 4
u.g.n. podat do publicznej wiadomosci ogloszenie o zamiarze wszczgcia postgpowania
w przedmiocie wydania decyzji ograniczajacej nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym, polozonej w obregbie 0020 Leczyca, gmina Leznica Mala, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjne nr 430/1 poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie ogolnopolskiej - Gazeta
Wyborcza w dniu 17.12.06.2019 r. oraz prasie lokalnej — Dziennik todzki w dniu
13.12.2019 r. Ponadto ogloszenie o zamiarze wszczecia postgpowania zostato umieszczone
na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Leczycy
w dniu 11.12.2019 1.

Z uwagi na fakt, iz w wyznaczonym dwumiesi¢cznym terminie nie zglosity si¢ osoby,
ktorym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym
zgodnie z art. 114 ust. 4 u.g.n., zostalo wszczete postepowanie administracyjne w przedmiocie
ograniczenia wnioskowanej nieruchomosci, poprzez wywieszenie zawiadomienia o0 wszczgciu
postepowania administracyjnego na tablicy ogloszen w Starostwie Powiatowym w Leczycy
oraz na stronie internetowej Starostwa na okres 14 dni, tj. od 28.02.2020 r. do 12.03.2020 r.

W dniu 27.03.2019 r., powotujac si¢ na art. 10 k.p.a., na tablicy ogloszen w Starostwie
Powiatowym w Leczycy oraz na stronie internetowej Starostwa wywieszono zawiadomienie
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z materiatem dowodowym w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 124 ust. 4 u.g.n. na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujace]
o zezwolenie cigzy obowigzek przywrocenia przedmiotowej nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po wykonaniu prac okreslonych w pkt 1 niniejszej decyzji. Jezeli
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4. ww. ustawy.
W mysl art. 128 ust. 4 odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody powstate wskutek
zdarzen, o ktorych mowa w art. 120 i 124-126. Kwestie dotyczace ewentualnego
odszkodowania, wymaga¢ bgda wydania odregbnej decyzji administracyjnej, po zakonczeniu
prac budowlanych na przedmiotowej nieruchomosci.

Tres¢ prawa wlasnos$ci oraz zakres ochrony tego prawa zamykaja si¢ w okreslonych
przez prawo granicach, majacych swoja podstawe w przepisach ustawy zasadniczej (wyrok
Trybunalu Konstytucyjnego z 28 maja 1991r. sygn. akt K 1/91. Dopuszczalne jest zatem
ze wzgledu na wazny interes publiczny ograniczenie prawa wtasno$ci (art. 21 ust. 2 oraz
art. 64 ust. 3 Konstytucji). Istotne jest zatem wskazanie przyczyny ograniczenia oraz
zachowanie zasady proporcjonalnosci. Przepisy ustawowe okreslajace ograniczenia
wlasnosci, bedac koniecznym sktadnikiem porzadku prawnego, powinny we wiasciwy sposob



réwnowazy¢ interesy wiascicieli 1 interes publiczny. Trybunat Konstytucyjny wielokrotnie
podkreslit, ze pojmowanie wlasnosci jako prawa absolutnego prowadziloby w wielu
przypadkach do naruszenia prawa innych podmiotéow (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego
z dnia 20 lipca 2004 r. sygn. akt SK 11/02).

W nastepstwie powyzszego Starosta Leczycki uznal, iZ w niniejszej sprawie
zostaly spelnione przestanki, warunkujace dopuszczalno$s¢ wydania decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym
w trybie art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jak i ich wystapienie
nie zostalo zakwestionowane w toku post¢powania.

Ponadto organ nie znajduje podstawy prawnej do ujawnienienia w ksiedze wieczystej,
prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci, zawiadomienia o wszczgciu postgpowania
wywlaszczeniowego. Natomiast decyzja o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci bedzie
stanowita przedmiot odrebnej decyz;ji.

Majac powyzsze na uwadze, nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja zostaje wywieszona na tablicy ogloszen w Starostwie Powiatowym
w Leczycy na okres 14 dni oraz umieszcza si¢ j3 na stronie internetowej Starostwa.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo odwotania do Wojewody Lodzkiego
za posrednictwem Starosty Leczyckiego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji stronie.

Zgodnie z trescig art. 127a Kodeks postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strong oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania
od decyzji, nie przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Sporzadzita: Beata Malewska



